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Intentionsavtal
Lamellen 1 och 2 — Skogéas

Foljande avtal om exploatering, markoverldtelse och genomforande av Lamellen 1 och 2 inom
Skogds 1 Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Heimstaden A
Lagenheter AB, nedan gemensamt kallade Parterna”:

Parterna:

1. Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

2. Heimstaden A Léagenheter AB
217 42 Malmo
Org. nr 556549-6360

Nedan kallad "Exploatoren”.

Planomradet: det omradde som omfattas av berdrd detaljplan och som markerats med svart
begrinsningslinje 1 bilaga 1.

Exploateringsomradet: det omrdde som omfattas av atagandena enligt detta avtal,
“Intentionsavtalet” och som markerats med rod begransningslinje 1 bilaga 1.

§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§1.1 Bakgrund och syfte

Nir projektet startade 2020 tecknades ett intentionsavtal (KS-2020/1099). Det intentionsavtalet
tecknades med dévarande Akelius Ligenheter AB och 16pte ut 2023-12-31. Sedan dess har
Heimstaden A Lédgenheter AB tagit dver och projektet har delvis omarbetats varav ett nytt
intentionsavtal tecknas med Exploatdren.

Till grund for Intentionsavtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge kommun,
vilka Exploatoren tagit del av. Intentionsavtalet syftar till att reglera fOrutsittningarna for
markforvirv samt for genomforandet av forslag till detaljplan for Lamellen 1 & 2 m.fl. (KS-
2020/999), "Detaljplanen”.

Exploateringsomrédet omfattar del av kommunens fastighet Véastra Skogés 1:10 i Huddinge
kommun och Exploatorens fastigheter Lamellen 1 och 2 i Huddinge.
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Detaljplanen ska syfta till att mojliggora cirka 420 nya bostidder varav intentionen dr att minst
2 av 6 byggnader bor vara bostadsrétter. Mojligheten till att uppfora trygghetsbostéder, boende
enligt socialtjdnstlagen eller lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade och
gemensamhetslokaler for sociala behov utreds vidare inom detaljplanearbetet. Planomradet
omfattar 6 kvarter och bedoms ta 6ver 4-6 ar att bygga ut fran tidpunkten da Detaljplanen vinner
laga kraft.

Forslaget innebdar dven att Vallhornsvdgen omvandlas till stadsgata. Fortdtningen ska
huvudsakligen ske genom omvandling av markparkeringar, som idag dr beldgna inom omrédet,
till bostdder. Parkering foreslas prelimindrt att ldsas genom uppforande parkeringshus i
markplan. Ett centralt tema for exploateringen 4r en blandning av det befintliga
bostadsbestindet med avseende pé lagenhetsstorlekar.

Omrédet &r beldget inom 600 meter fran Skogas centrum och utgor ett primart fortdtnings- och
utbyggnadsomrade enligt kommunens oversiktsplan. Forslaget gar 1 linje med den utveckling
och den strukturplan som i Oversiktsplan 2050 finns beskriven for Skogas. Projektet bidrar dven
till kommunens 6vergripande mal Hallbart byggande med fokus péa blandade boendeformer”
genom tillskapande av attraktiva bostider 1 ett kollektivtrafiknéra l4ge.

§1.2 Foreliggande dokument

e Riktlinjer for Exploateringsavtal i Huddinge godkénda av kommunfullméktige den
2016-06-13, senast reviderat 2021-12-13 (KS-2021/2406), vilka Exploatoren tagit del
av;

e Plankostnadsavtal for att ticka Kommunens programkostnader och kostnader for andra
atgirder som behovts for att upprétta Detaljplanen, undertecknat 2023-01-30.

§1.3 Markigande

I planomradet ingér foljande fastigheter:

Fastighet: Fastighetségare:
Lamellen 1 Heimstaden A Légenheter AB
Lamellen 2 Heimstaden A Légenheter AB
Dérren 4 Huddinge Kommun
Vistra Skogas 1:10 Huddinge Kommun

§1.4 Giltighet

Intentionsavtalet dr endast bindande for Parterna och till alla delar forfallet utan ratt till
ersdttning for ndgondera parten om
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- kommunstyrelsen 1 Huddinge inte godkdnner Intentionsavtalet senast 2025-10-31 genom
beslut som sedermera vinner laga kraft

Exploatoren dr medveten om att Kommunens beslut om Intentionsavtal kan bli foremal for
overprovning.

§2 MARKOVERFORINGAR

§ 2.1 Markoverforing genom fastighetsreglering

Avseende mark som ska overforas till Kommunen fran Exploatoren

All allmin plats inom Planomradet som &dgs av Exploatoren ska overforas till Kommunen.
Markdoverforingen ska ske vederlagsfritt.

Marken i frdga ska vara fri fran réttighetsinskrédnkningar eller belastningar som kan inskranka
pa mojligheten for Kommunen att forfoga oOver markomrédet, om inte annat kan
overenskommas.

Fragan regleras vidare i exploateringsavtalet.

Avseende mark som ska overforas till Exploatoren frain Kommunen

Om markomrade som &dr i Kommunens dgo planldggs som kvartersmark, ska markomradet
overforas till Exploatoren. Markoverforingen ska ske mot marknadsmaissig erséttning i
befintligt skick. Inom detaljplanearbetet har Parterna paborjat en markutredning men som kan
kompletteras med ytterligare provtagningspunkter. Vid bestimmande om erséttning for
markdverforingen kan risken for markfororeningar vigas in ersittningen.

Marken i frdga ska vara fri fran réttighetsinskrdnkningar eller belastningar som kan inskranka
pad mojligheten for Exploatdren att forfoga Over markomrddet, om inte annat kan
overenskommas.

Frégan regleras vidare i exploateringsavtalet.

§2.2 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning for genomforandet av
fastighetsregleringar avseende allmidn plats samt fastighetsbildning och &vriga
fastighetsbildningsétgéirder kopplat till Dorren 4. Kommunens kostnad avseende allmén plats
ska finansieras av Exploatoren genom erliggande av exploateringsersittning.
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Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella Ovriga fastighetsbildningsatgérder
(avstyckningar, fastighetsregleringar, ledningsritter, gemensamhetsanlaggningar mm) som kan
erfordras.

Fragan regleras vidare i kommande exploateringsavtal.

§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader och
anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomradet har Parterna paborjat ett
gestaltningsprogram. Detta gestaltningsprogram ska utgora ett for Exploatoren och Kommunen
gemensamt underlag for projektering, bygglovsansdkan och utbyggnad pa bade kvartersmark
och allmén plats inom och i anslutning till Exploateringsomradet. Underlaget som
Exploatoren tar fram omfattar inte fastigheten Dorren 4.

Gestaltningsprogrammet har inom detaljplanearbetet paborjats av Exploatoren i samrad med
Kommunen. Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som tecknats med Kommunen.

§ 3.1 Bostider/Lokaler for sociala eller allméinna dndamal

Den planerade utvecklingen av Exploateringsomrddet kan komma att fora med sig ett behov
av bostader eller lokaler for sociala eller allmédnna dndamal. Parterna &r darfor 6verens om att
prova om del av bebyggelsen inom Exploateringsomréadet kan tillgodose sddant behov i den
man behov foreligger.

Om bostédder eller lokaler for sociala eller allmidnna andamal planlidggs, ska Exploatéren och
Kommunen nirmare reglera parts skyldighet hdrvid i kommande exploateringsavtal.

§3.2 Allminna anlaggningar

Kommande planldggning av Planomradet kan komma att medfora ett behov av Gvergripande
allmédnna anlédggningar som betjdnar hela utvecklingsplaneomradet i form av priméra och
sekunddra anldggningar. Primdra anldggningar utgdérs av sadana anldggningar som &ar
nddvindiga for fler fastigheter beligna inom olika Detaljplaner inom en eller flera
utvecklingsplaner. Sekunddra anldggningar utgdrs av sddana anldggningar som byggs ut
etappvis och dr nodvéndiga for flera fastigheter beligna inom olika Detaljplaner men inom
samma utvecklingsplan eller dylikt.

Exploatorens utbyggnad inom Exploateringsomrddet och 6vrig exploatering inom Planomradet
kan vidare komma att foranleda ett behov av att anldgga eller bygga om omréadesspecifika
allménna anldggningar inom allmén plats inom och i anslutning till Exploateringsomradet eller
annars utanfor Exploateringsomrddet men som likvdl utgér en nddvindig foljd av
genomforandet av Detaljplanen. Omrédesspecifika anldggningar utgdrs av sddana anldggningar
som omfattas av Detaljplanen eller dr beldgna i anslutning till Exploateringsomradet. Exempel
pa en sddan anldggningen dr omvandlingen av Vallhornsvégen till stadsgata och utveckling av
gang- och cykelbanan vid det planerade parkeringshuset i nordvistra hornet av Lamellen 1.
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Exploatoren ska till Kommunen erligga exploateringsersittning for Kommunens arbete
avseende primédra och sekundira anldggningar i form av en fast ersdttning samt for
omradesspecifika allmidnna anldggningar i form av en ersittning som motsvarar Kommunens
lopande, faktiska kostnader. Eventuella allmdnna anldggningar som &ar nddvéndiga for
fastigheten Dorren 4 ska inte belasta Exploatoren. Berdkningen av exploateringserséttningar
och Exploatorens betalningsansvar 1 dessa delar, regleras niarmare i detalj 1 kommande
exploateringsavtal.

Om inget annat bestdms, d&r Kommunen byggherre och ansvarar dirmed for projektering och
utbyggnad av allménna anldggningarna med tillhérande anordningar.

§3.3 Ledningar

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningsigare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom eller i direkt
anslutning till Exploateringsomradet. Eventuella ledningsflyttar som behdvs for utbyggnad
inom fastigheten Dorren 4 bekostar Huddinge kommun. Fragan regleras ndrmare i kommande
exploateringsavtal.

§34 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning
m.m. i genomforandeskedet

Exploatoren forbinder sig att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen kommer att
lagga ned pa projektledning, uppfdljning av kommande exploateringsavtal och for Kommunens
Ovriga arbete i samband med projektets genomforande och utbyggnad. Kommunen avser att ha
l6pande avstdmningar under genomforandeskedet for uppfoljningen. Harvid ska det vid varje
tidpunkt géllande timpriset exklusive mervirdesskatt tillimpas som framgédr av den av
kommunfullméktige for aktuellt indamal beslutad taxan, se riktlinjer for exploateringsavtal.
Fragan regleras ndrmare i kommande exploateringsavtal.

§ 3.5 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatoren bekostar Planomradets Detaljplaneldggning genom  sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt vid tid gillande taxa for
planverksamhet (HKF 2220) i samband med bygglovsprévning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne ska i samband med erhéllande av bygglov erldgga
bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och maittjanster (HKF 2200) eller den taxa som
ersatter HKF 2200.

§ 3.6 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning till vatten, avlopp, fjarrvirme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse inom Exploatorens kvartersmark bekostas av Exploatoren.
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§ 3.7 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomrédet.

Kommunen erbjuder mdgjlighet till flexibla parkeringstal inom Exploateringsomradet. Det
slutgiltiga parkeringstalet for befintliga och tillkommande bostdder bestims efter en
sammanvigd bedomning av Exploateringsomradets geografiska ldge samt de atgirder
Exploatoren 4tar sig att genomfora. Aktuella &tgirder regleras vidare 1 kommande
exploateringsavtal.

§3.8 Huvudtidplan

Parterna ska uppritta en prelimindr huvudtidplan. Tidplanen ska visa pa viktiga hélltider och
héndelser for genomforandet av Detaljplanen.

§4 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§ 4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram, KS-2022/221, som ska vara végledande for vilka
minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av
enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till. Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att
peka ut riktningen for kommunens miljoarbete. Exploatoren ska beakta miljoprogrammet, eller
det miljoprogram eller motsvarande som kan komma att ersitta detta.

§ 4.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan
Exploatorens adtaganden avseende miljoanpassat byggande.

§ 4.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvarme.

§ 4.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att Exploateringsomrédet byggs ut pa ett ekologiskt hallbart sdtt och med minsta
mdjliga miljopaverkan ska Exploatéren arbeta med en checklista avseende miljoanpassat
byggande, se bilaga 2. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg diar Exploatoren
redovisar val, metoder och arbetssitt avseende exploateringens miljopaverkan. Checklistans
kontrollpunkter berér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
byggnader och anldggningar inom Planomradet.
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Exploatéren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan. Exploatoren ska saledes senast tre veckor innan ansdkan om bygglov ldmna
en redovisning av den ifrigavarande byggnationens dverensstimmelse med checklistan till
Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun.

§ 4.2.3 Certifieringssystem for miljoanpassat byggande

Exploatorens intention &r att certifiera bebyggelse inom ExploateringsomradetCertifieringen
hanteras vidare 1 detaljplanearbetet och Exploatérens projekteringsarbete.

§4.3 Dagvatten och skyfall

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullmiktige den 4 mars 2013,
dnr KS-2012/1201, ska Exploatdren hantera dagvattnet péd ett hillbart sitt. Strategin innebér
primirt att minimera avledning av dagvatten till den allmédnna VA-anldggningen och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
Lampliga 16sningar for att hantera dagvatten och skyfall hanteras i detaljplanearbetet.

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allménna VA-anldggningen.

Avledning till Stockholm vatten AB:s ledningsndt for dagvatten och anslutning till
ledningsnitet ska ske 1 enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

Placering av byggnader och hojdsittning inom Exploateringsomrddet respektive mot
omgivande ytor, ska planeras pa ett sitt som minimerar skada vid skyfall.

Samtliga anldggningar eller dtgdrder for omhindertagande och rening av dagvatten inom
kvartersmark liksom skotsel av dessa ska utforas och bekostas av Exploatoren. Anldggningarna
eller éatgdrderna ska vara utforda av Exploatéren senast nédr byggnad inom
Exploateringsomradet far slutbesked. Vid etappvis utbyggnad av Exploateringsomradet ska de
anldggningarna och dtgirderna som dr nédvéndiga for respektive etapp vara utforda senast néir
byggnad inom den etappen fér slutbesked.

§4.4 Social Hallbarhet

For att sdkerstélla att exploateringen inom Exploateringsomridet blir socialt hallbar har
Parterna gemensamt pébdrjat en social konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis
barnperspektiv samt trygghets- och sékerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgora ett
for Kommunen och Exploatdoren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatoren i samrdd med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som tecknats med Kommunen.
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§ 4.5 Vegetation

Exploatoren ska, vid utformningen av bebyggelsen inom kvartersmark ta hénsyn till befintliga
trdd och vegetation inom allmén plats.

En vegetationsplan omfattande trdd och vegetation tas gemensamt fram av Exploatdren och
Kommunen i samband med detaljplanearbetet.

Exploatoren ska ata sig att skydda de trdd och den vegetation som omfattas av
vegetationsplanen i enlighet med Lénsstyrelsernas rekommendationer i ”Skydda trdden vid
arbeten”.

Exploatoren ska bekosta och tillstdlla Kommunen en atgirdsplan for skydd av trdd och annan
vegetation innan dess att forberedande arbeten vidtas. Sddan atgirdsplan ska tas fram med stod
av specialist med relevant fackmaéssig kunskap inom dmnesomradet och tillstdllas Kommunen
senast tva veckor innan forberedande arbete vidtas. Atgirdsplanen ska innehalla en bedémning
av berorda trdds rotzonsutbredningar samt tydligt och fullstindigt beskriva de erforderliga
skyddsatgérder som ska vidtas for minimering av paverkan pd trid och annan vegetation

Exploatorens arbete att vidta dtgird enligt atgérdsplan kan komma att forenas med vite om den
inte foljs.

Exploatoren ska vidare ata sig att dterplantera uppvuxna trad. Det trdd som ska aterplanteras
ska faststéllas 1 samrdd med Kommunen.

§5 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§ 5.1 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun ar kontaktorgan i frdgor som ror
Intentionsavtalet.

§5.2 Exploateringsavtal

I samband med antagandet av Detaljplanen for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markdverlatelser enligt § 2, allminna anlédggningar enligt §
3.2 samt genomforandet av Detaljplanen 1 6vrigt regleras. Kommunen kan ocksa foreskriva
viten samt stdlla krav pd sdkerhet. Avtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatoren
innan avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomradet &r giltigt
upphor Intentionsavtal att gilla i sin helhet. Kommunen skall 16pande under planprocessen
avisera Exploatdren om prelimindr exploateringsersittning och eventuella fordndringar om
kostnader kopplat till exploateringen och generella planprocessen.

§5.3 Intentionsavtalets upphorande
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Intentionsavtalet upphor att gélla i sin helhet om

e Kommunen inte fattar beslut om antagande om Detaljplan senast 2028-06-30 eller
annars om planarbetet i1 friga dessforinnan avbryts,
e Beslut om antagande av Detaljplanen inte vinner laga kraft,

e Kommunen inte fattar beslut att godkénna exploateringsavtal enligt § 5.2 senast 2028-
06-30 eller

e Beslut om godkédnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

For det fall Intentionsavtalet upphor av ndgot av de ovan angivna skélen, ska Exploatdren svara
for samtliga kostnader enligt plankostnadsavtalet i § 1.2 samt dven for andra av Exploatoren
nedlagda kostnader i projektet.

§54 Overlitelse av Intentionsavtalet
Intentionsavtalet far inte 6verlatas av Exploatoren utan Kommunens skriftliga godkénnande.
§5.5 Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till Intentionsavtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 5.6 Tvist

Tvist angdende tolkningen eller tillimpningen av Intentionsavtalet och diarmed
sammanhéngande rittsfragor ska avgoras av svensk allmidn domstol.

* %k ok ok 3k



11(12)

Intentionsavtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:
Datum: 2025- Datum: 2025-

For Huddinge kommun For Heimstaden A Légenheter AB
Charlotta Thureson Giberg Namn:

Mark- och exploateringschef Titel:

Julia Olsson Namn:

Exploateringsingen;jor Titel:

Bilaga1 Karta éver exploateringsomridet och planomrédet
Bilaga2  Checklista avseende miljoanpassat byggande

Dnr KS-2020/1099
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Bilaga 1 Karta 6ver Exploateringsomradet och Planomradet
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